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CONVENIO URBANISTICO PARA LA INCLUSION COMO URBANIZABLE DELIMITADO,
CON ORDENACION DETALLADA, EN LA APROBACION DEL P.G.OU TERRENOS
RUSTICOS, CON LA FINALIDAD DE LLEVAR A CABO UNA ACTUACION HOSPITALARIO
RESIDENCIAL.

En El Burgo de Osma-Ciudad de Osma, a 2006

COMPARECENCIA

De una parte, D. Antonio Pardo Capilla, Alcalde-Presidente del 1lmo. Ayuntamiento de El Burgo
de Osma-Ciudad de Osma, que lo hace asistido de D. José Carlos Gil Encinas, Secretario Genera del
Ayuntamiento.

De otra D2 Ana Valgo Mateo, mayor de edad, soltera, con D.N.l. n° 52.367.036-S,
Administradora y representante legal de la Sociedad MEDICAL CARE COMFORT SA ,CIl.F
A84742592, constituida mediante Escritura Publica otorgada ante €l Notario de Madrid D. José Maria
Regidor Cano, con fecha 15 de junio del 2006, n° de protocolo 2202, e inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid tomo 22886, libro O, folio 33, seccién 8, hoja M-409839, inscripcion 12y con domicilio en C/
Orense, n° 33, 1°A, C.P. 28020.Madrid.

INTERVIENEN

El primero en nombre y representacion del Ayuntamiento de El Burgo de Osma, por disposicion
legal y en virtud de acuerdo plenario.

La segunda, en nombre y representacion de la citada Sociedad MEDICAL CARE COMFORT
S.A, como Promotora del Complejo Hospitalario Residencial a establecer o implantar en El Burgo de
Osma-Ciudad de Osma.

Ambas partes tienen y se reconocen capacidad legal suficiente para el otorgamiento del presente
Convenio Urbanistico, a cuyo efecto.

EXPONEN

|.- La Sociedad Mercantil MEDICAL CARE COMFORT S.A , es propietaria por compraventa de
una serie de parcelas colindantes, sitas en el término municipa de El Burgo de Osma-Ciudad de Osma,
poligono 11 de una extensién superficial de 196.718 m?, resultante de la suma de las parcelas nlimeros
546, 547, 548, 549, 20.593, 10.550, 10.551, 10.552, 553, 554, 555, 556, 557, 558, 559, 20.560, 594, 595,
10.593, 20.550, 20.551, 20.552.

Las parcelas se hallan libres de cargas y gravamenes.

Las parcelas tienen en e P.G.O.U. aprobado inicialmente, la clasificacion de suelo rastico y se
hallan concentradas.

I1.- Que tras el acuerdo de aprobacion inicial del Plan Genera de Ordenacién Urbana, adoptado
por e 1Imo. Ayuntamiento Pleno en su sesion de 22 de noviembre de 2.005, publicado en € B.O.P. de
Soria num. 142, de fecha 14 de diciembre y en el BOCyL num. 241 de fecha 16 de Diciembre de 2.005,
estos terrenos han sido clasificados como suelo rustico comin, segun establece la Ley 5/99, de 8 de abril
de Urbanismo de Castillay Ledn.

[11.- LaCorporacién Municipa de El Burgo de Osma-Ciudad de Osma, y la Sociedad MEDICAL
CARE COMFORT S.A , coinciden en la conveniencia e interés para ambas partes de generar € marco
urbanistico y normativo necesario para posibilitar en los terrenos descritos una actuacion urbanistica de
marcado carécter HOSPITALARIO Y RESIDENCIAL que suponga un salto cualitativo de importancia
para el municipio, como es la creacién de un complejo formado por un Hospital de 300 camas en € que
estan contenidas todas las especialidades médicas que comprenden la correcta asistencia sanitaria y
hospitalaria a los futuros pacientes, y un anexo hospitalario para enfermos crénicos e incapacitados de
150 habitaciones especialmente preparados para su asistencia, formando con el Hospital de agudos un
conjunto de dos plantas comunes inferiores que comparten servicios generales y de exploraciones
especiales, estando fisicamente separadas las plantas de hospitalizacion. Un arearesidencial de viviendas
unifamiliares ( segiin el documento de ordenacion detallada) para residencia 'y especiales (incluidas las
viviendas protegidas), dirigida fundamentalmente a completar la oferta hospitalaria encaminada a
pacientes y sus familiares que puedan seguir un tratamiento continuo dependiente del Hospital, con la
independencia que facilita €l residir en su propia vivienda, al personal técnico y facultativo, asi como de
otras profesiones no sanitarias, que por razones de proximidad desean disponer de su propia vivienda en
las inmediaciones, los pacientes que por su alto grado de minusvalia requieran de viviendas especiales
con ausenciatotal de barreras arquitecténicas, y por fin, aquellas otras personas que libremente por una u
otra razon deseen residir en esta &rea residencial y de los beneficios que la proximidad de un Hospital
pueda proporcionarle.

Asimismo, se acompafia lainiciativa de la dotacion de un Hotel de la categoria de cuatro estrellas,
con una capacidad de 150 habitaciones y un Apartotel de 75 apartamentos hoteleros, destinado
igualmente a pacientes que no precisen habitacion hospitaaria, a sus familiares y a otras personas que
prefieran residir en e mismo en su estancia en El Burgo de Osma-Ciudad de Osma, por motivos
turisticos u otros que prefieran esta opcion.

Para uso dotacional de este conjunto hospitalario residencial, se unira a esta iniciativa un Centro
comercia y social, que contendra auditorios de muasica 'y de representaciones teatrales y audio-visuales,
asi como tiendas, supermercados y cafeterias-restaurantes. Se completa con una zona deportiva y de
hidroterapialudica, asi como piscina de verano e inviernoy otros.

IV.- Por ambas partes comparecientes se estima que la forma mas répida y adecuada a la
legislacion urbanistica de Castilla 'y Ledn, (Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla'y Ledn y Decreto
22/2004 por € que se aprueba € Reglamento de Urbanismo de Castilla'y Ledn), de llevar a cabo lo
resefiado en el expositivo anterior es mediante, la inclusion en e Plan General de Ordenacién Urbana,
gue en la actualidad se esta tramitando, de una Actuacion Integrada mediante la delimitacion de un sector
de Suelo Urbanizable Delimitado, con ordenacion detallada, que recoja todas las iniciativas resefiadas en



este convenio, conforme a lo que prevé la Ley en los articulos 41 y 42 y mediante el procedimiento
regulado en los articulos 86 y 88 y 101 a 108 del Reglamento.

V.- Que de conformidad con lo dispuesto en la Ley 5/99 de Urbanismo de Castillay Leon en €
Reglamento de Urbanismo de Castilla 'y Leodn, aprobado por R.D. 22/04 las partes comparecientes de
mutuo acuerdo deciden formalizar el presente Convenio Urbanistico de Planteamiento, con sujecion alas
siguientes:

CLAUSULAS

Primero.- Es objeto del presente Convenio Urbanistico de Planeamiento, la clasificacion en el
P.G.0.U, como suelo urbanizable delimitado, con ordenacién detallada, de las parcelas rusticas descritas
en el exponiendo | a cambio de las contraprestaciones y obligaciones que se detallan expresamente a
continuacion.

Segundo.- El Ayuntamiento de El Burgo de Osma-Ciudad de Osma en cumplimiento de las
obligaciones nacidas de este Convenio adoptara los acuerdos y los tramites procedimentales de impulso
necesarios en el procedimiento de elaboracion y aprobacion del PGOU, ya aprobado inicialmente, para
clasificar y calificar como suelo urbanizable delimitado, con ordenacién detallada, 10s terrenos o parcelas
descritas en la Clausula anterior, determinado:

- Lacdificacion urbanistica de las parcelas
- Losusos,y
- Las determinaciones especificas para esta tipologia de suelo.

Aspectos todos €llos recogidos en la nueva aprobacién inicial del Plan General de
Ordenacion Urbana, adoptado por acuerdo Plenario del Ayuntamiento del Burgo de Osma en
sesién de fecha 8 de mayo del 2006, que modifica e acuerdo de aprobacion inicial como
consecuencia de dos propuestas de convenios ur banisticos, siendo uno de ellos éste.

Tercero.- En contraprestacion a la clasificacion y calificacion de terrenos MEDICAL CARE
COMFORT S.A, se compromete allevar a cabo la actuacion urbanistica recogida en el exponiendo 111 de
este Convenio.

Cuarta.- Respecto de los sistemas generales, el promotor se compromete de manera expresa a
asumir en su integridad los costos derivados de la implantacion de |os sistemas general es necesarios para
asegurar la capacidad y funcionalidad de un desarrollo hospitalario residencial adecuado, cuando no
estuvieran establecidos en el municipio o los necesarios para reforzarlos cuando devinieren insuficientes
paralas necesidades de |a actuacion.

Los niveles de capacidad de los sistemas generales implantados se acomodaran, a los estandares
habituales del Ayuntamiento.

El Ayuntamiento de El Burgo de Osma-Ciudad de Osma facilitard al promotor los terrenos de su
propiedad necesarios para gjecutar la implantacion de tales sistemas y cooperara a la obtencion de los
ajenos mediante la sustanciacion o el impulso de los procedimientos adecuados, cuyos costos generalesy
especia mente |os indemnizatorios por expropiaciones seran de cuenta del promotor.

Quinta.- Seran del mismo modo de cuenta del promotor todos los gastos que genere la
urbanizacion de los terrenos afectados.

Sexta.- A peticion de cualquiera de las partes se elevara a Escritura Publica el presente Convenio
Urbanistico de Planeamiento.

Y en prueba de conformidad, firman las dos partes €l presente Convenio Urbanistico en el lugar y
fecha antes indicado, por duplicado ejemplar.
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Sin vigencia por modificaciéon Normativa Decreto 68/2006
del 5 de Octubre por el que se modifica el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn.




CONVENI O URBANI STI CO

En el Burgo de Osma — Ciudad de Osnm, 2.006.

DE UNA PARTE:

DON ANTONI O PARDO CAPI LLA, Al cal de-Presidente del |1LMO AYUNTAM ENTO
DEL BURGO DE OSMA — Cl UDAD DE OSMA y denas circunstanci as notorias, el que
se encuentra asistido por D. José Carlos G| Encinas, Secretario Ceneral de
| a Cor poraci 6n.

Y DE OTRA PARTE:

DON M GUEL ANGEL GARRI DO VALLES, mayor de edad, casado, industrial,
vecino de Logrofio (La Rioja), y con D.NI. nGonero 16.551.141-L y DON
ALBERTO SAI NZ GONZALEZ, nmayor de edad, casado, vecino de Barcelona
Emanci pacion n° 11 5° 1° con D.N.l. n® 37002417-V y D. FRANC SCO SAI Nz
GONZALEZ, mayor de edad, vecino de Soria en C Frco LOpez de Gomara n° 5 3°
D, con D.N.1 n®37096310-R . Todos ellos con donmicilio a efectos del presente
Conveni o Urbanistico en Logrofio, Avda. de Jorge Vigon, n° 22-17 F.

| NTERVI ENEN

El primero en nonbre y representacion del Ilnp. Ayuntam ento del
Burgo de Gsma — Ciudad de Gsna.

Los citados en segundo lugar, D. Mguel Angel Garrido Valles en
representaci é6n de | a conpafiia nmercantil GOLF RIQJA ALTA S.L , en virtud de
poder otorgado ante D. Carlos Ranbn Pueyo Cajal, Notario de Logrofio, de
fecha 25 de abril del 2006. En dicho poder se reconoce |la constitucion de
la conpafiia Mercantil citada con fecha 2 de febrero de 1993, y la
adapt aci 6n de sus estatutos nediante escritura de fecha 25 de nayo de 1998.
Medi ante escritura de fecha 24 de Junio de 2005, fueron nonbrados para el
cargo de adm nistradores mancomunados, D. Santiago San Roman Abad y D.

M guel Angel Garrido Valles. Y nediante este poder ultino citado de fecha
25 de abril del 2006, se confiere a D. Mguel Angel Garrido Valles, para
gue en representacion de |la sociedad ejercite las facultades de *
negoci aci 6n con el Ayuntamiento del el Burgo de Gsna y la famlia Sainz (

titular de los terrenos) el Convenio o conveni os U banisticos....”.

En 10 sucesivo se les denonminara a todos ellos Los Pronotores”
Anbas partes se reconocen |a capacidad legal suficiente para el

otorgani ento del presente CONVENI O URBANI STI CO, a cuyos efectos

EXPONEN

l.- Que “Los Pronotores” son duefios en pleno domnio de la finca
ristica situada en el Burgo de Gsna-C udad de OGsma, de una extensi6n de 99
Hect areas, resultante de la agrupaci6n y posterior segregaci 6n practicada
de otra finca nmayor de la que trae causa conocida cono “El Enebral”,
propiedad de los pronpbtores, y que esta conpuesta por I|as parcelas
catastral es nuneros 10360, 20360, 30360, 40360, 50360, 60360, 10361 y 20361
del poligono 19 del Burgo de Osna (anteriornmente fincas 360 y 361 del
pol igono 508, tal y conb consta en escrituras), grafiado en el Plano que
figura conb Anexo 1 y cuya superficie total es de 456,6040 Hectareas,
di stribuidas en tierras de | abor nonte, pastos y terreno inproductivo.

Di cha finca segregada se descri be cono:

Parcela de terreno, en torno a los altos de la Javinada y de la Cruz y sus
| aderas, cuya superficie es 99 Hectareas, fornmando un poligono irregular
gque linda por el este en 202,75 netros lineales con la carretera de
Retortillo a Burgo de Osma (SO 160); por el Sur linda con la antigua |inea
de ferrocarril de Valladolid-Ariza, desde su interseccion con las carretera
de Retardillo hasta al linde con el término nunicipal de Gormaz a lo largo
de una |inea quebrada de 1.289,39 netros en sentido este-oeste, y con |inea
guebrada de 136,12 netros a lo largo del Iimte de dicho term no nunicipal;
por el oeste su linde esta formado por dos lineas de directriz curva, la
primera de ellas es una paralela al linde sur con el antiguo ferrocarril
separada de la mism 124 metros y forma un arco de 382 metros de |ongitud

1



con un radio de 1.425 netros, |a segunda curva tiene forna eliptica y se
desarrolla alrededor del Alto de la Javinada, y esta fornmada por un priner
arco de 417,24 metros de longitud y 1.154 nmetros de radi o, un segundo arco
de 482,27 netros de longitud y 368 netros de radio, un tercer arco de
356,15 netros de longitud y 410 netros de radio y un cuarto arco de 613, 22
metros de longitud y 676 metros de radio; por el norte el linde esté
formado por el dltinbo arco de la elipse y por una |inea quebrada de
1.013,06 netros de longitud que discurre en sentido sureste siguiendo el
ej e del pequefio valle que discurre por detras de el Alto de la Javinada y
del Alto de la Cruz, hasta lIlegar a de nuevo a |la carretera de Retortillo a
Burgo de Gsma (SO 160). Queda grafiada en plano que figura conb anexo 2.

Il1.- Que, tras el acuerdo de aprobacién inicial del Plan General de
O denaci 6n Urbana, adoptado por el Illnp. Ayuntam ento Pleno en su sesién de
22 de Novienbre de 2005 y publicado en el Boletin Oicial de la Provincia
de Soria n° 142 de fecha 14 de dicienbre de 2005 y en el Boletin Oficial de
Castilla y Leon n® 241 de fecha 16 de Dicienbre de 2005 estos terrenos han
sido clasificado conb suelo ristico en dos categorias, segln establece la
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanism de Castilla y Ledn

I1l1.- Que la Corporaci 6n Muni ci pal del Burgo de Osma — Ciudad de GCsna
y “Los Pronptores” coinciden en |a conveniencia e interés para anbas partes
de generar el nmarco urbanistico y nornetivo necesario para posibilitar en
los terrenos descritos una actuaci 6n wurbanistica de narcado caracter
turistico-residencial y de ocio, que suponga un salto cualitativo de
importancia para el nmunicipio, conmb es la creaci6on de un conplejo
resi dencial que al bergue viviendas en distintas tipologias (unifaniliares
ai sl adas, adosadas, residencial colectiva, hoteles, zona comercial, zona
deportiva, y actividades de recreo, conp hipica y otras que tengan que ver
con el entorno natural). Aspectos todos ellos recogidos en |a nueva
aprobaci 6n inicial del Plan General de Odenaci 6n Urbana, adoptado por
acuerdo Plenario del Ayuntam ento del Burgo de Osma en sesi 6n de fecha 8 de

mayo del 2006, que nodifica el acuerdo de aprobacion inicial conp
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consecuencia de dos propuestas de conveni os urbanisticos, siendo uno de

el |l os éste.

IV.- Que por anbas partes conparecientes se estim que la forma nés
agil y ajustada a la legislacion urbanistica de Castilla Y Lebn, (Ley
5/1999 de Urbanismp de Castilla y Leén 'y Decreto 22/2004 por el que se
aprueba el Reglanento de Urbanisnp de Castilla y Lebn) de llevar a cabo lo
resefiado en el expositivo anterior es nediante la inclusiéon en el Plan
CGeneral de Ordenaci 6n Urbana, que en |la actualidad se esta tramitando, de
una Actuacion Integrada nediante la delinmtacion de un sector de Suelo
Urbani zabl e Delinmitado sin ordenaci 6n detallada, que recoja uUnicanente |la
actuaci 6n residencial y dotacional necesari a.

V.- Que, en consecuencia, y simnmultaneanmente con la inclusién en el
PGOU del Sector de Suel o Urbanizable Delinmitado, resulta necesaria la firm
de un conveni o urbanistico entre las partes conparecientes para establ ecer
| as condiciones detalladas para |a aprobaci én y ejecuci 6n del planeam ento

urbanistico, en los térm nos que establece el articulo 94 de la Ley 5/1999

VI.- El articulo 20 de la Ley de Whbanisno de Castilla y Ledn

establ ece que en suelo urbanizable delinitado,... los deberes de
urbani zacidn y cesién se extenderan también a los gastos y terrenos
necesarios para l|la conexidn del sector con |los sistemas (generales
exi stentes, asi conb su anpliacion o refuerzo, de forma que se asegure su
correcto funcionam ento, en funcidn de las caracteristicas del sector y de
| as condi ci ones establ ecidas en el planeam ento urbanistico”. Por ello, se
requiere previa o sinultaneanente suscribir un Convenio Urbanistico con el
Ayuntanmiento de concrete las obras relativas a los sistemas generales
incluidos en el Sector, las obras que son necesarias para asegurar la
conexi 6n con |los sistenas generales exteriores y servicios urbanos en
general , o cual quier otra actuacio6on necesaria para el correcto
funcionami ento del Sector, |os plazos para su ejecucion, asi conpb otros
posi bl es conprom sos adicionales y las garantias para el cunplimento de

todos | os conprom sos asum dos por |as partes.




VI1.- Que preocupa al Ayuntamento y a “Los Pronotores”, adenés de |la
ej ecuci 6n de las obras referidas en el expositivo anterior |la conservaci 6n
y mantenimento de las mismas entendi endo que ha de constituirse para ello
una Entidad Urbanistica Col aboradora de |a admi nistraci 6n para conseguir e
adecuado mantenimento de la urbanizacién y de |los servicios que la msna
precisa para su correcto funcionamento desde el inicio de la misng,
garanti zando el futuro de su viabilidad.

VI1I.- Que anmbas partes, puestas previanente de acuerdo, formalizan y
suscri ben el presente Convenio Urbanistico con arreglo a | as siguientes

ESTI PULACI ONES

Primera.- El Ayuntamiento del Burgo de Osma — Cudad de Osma y “Los
Pronot ores” acuerdan, nediante este Convenio, establecer |as condiciones
sobre cuya base se delimtara una Actuaci 6n Integrada, constituida por un
Sector de Suelo Urbanizable Delimtado sin O denaci 6n Detall ada dentro del
Pl an General de Ordenaci 6n Urbana del Burgo de Gsna — Ciudad de Gsma a que
se ha hecho referencia en el expositivo cuarto precedente, en la que se
est abl eceran, ademés, |as deterninaciones urbanisticas que se consideren
mas adecuadas y que se reflejan en | as estipul aci ones si gui ent es.

Segunda. - El Ayuntami ento del Burgo de Osma — Ciudad de Osnma se conpronete
a incluir wun Sector de Suelo Urbanizable Delimtado sin O denaci6n
Det al | ada cuyas Determ naci ones de Ordenaci 6n General seran, al nenos, |as

gue a continuaci 6n se resefian:

Ur bani zabl e Delimtado sin
Cl ase de suelo
Ordenaci 6n Det al | ada

Superfici e aproxi mada 990. 000 n2 (99 Ha)

Uso Predom nante Resi denci a

Si stema de actuaci 6n A det er m nar

) Los conpati bl es con e
Usos conpati bl es ) ) )
residencial segun P.G O U

Usos prohi bidos y/o
) ) Los restantes
i nconpati bl es

Reservas para incorporaci 6n a
. . o 10%
patrinmoni o publico del suelo

I nt ensi dad de uso
_ o 2.700 n2 * Ha
(Apr ovecham ent o maxi no)

I ndi ce de variedad de uso 20%

I ndi ce de variedad tipol 6gi ca 20%

Edi fi cabilidad méxi nma 267.000 n?t

Densi dad 20 Vi vi endas/ Ha

a) La concreta ubicacién y extensién de dicho Sector de Suelo
Urbani zable Delimtado serd la que consta en el plano que, debidanente
aceptado y firmado por anbas partes conparecientes, se une conb Anexo || al
presente Conveni o Urbanistico formando parte integranente del m sno.

b) E Plan Parcial
respetando | os paranetros general es del Sector definidos en la delinmtacioén

desarrollard con precisién la ordenaci6n,

del msno y |o pactado en el presente conveni o urbanistico.

- Se fija una densidad de 20 viviendas por hectérea.

- En cuanto a la prevision de viviendas de protecci6n publica, se
establ ece una reserva de terrenos de 20%



- Se reservara conb mnino el 5% de |la superficie total del Sector
para dotaciones generales, con independencia de |as dotaciones
| ocales. Los espacios destinados a parques Yy zonas verdes
superaran los 5 netros cuadrados por habitante previsto en el

Sect or.

- El plazo para presentar ante el Ayuntamento el Plan Parcial que
contenga l|la ordenaci é6n detallada sera de un afio conb maxino,
cont ados desde | a aprobaci 6n definitiva del PGOU.

Tercera.- “Los Pronotores” se conproneten a solicitar al Ayuntaniento de

Burgo de OGsma — Ciudad de GCsna autorizacién para construir en el suelo
ristico comin de su propi edad un conpl ejo deportivo y de ocio compuesto por
un canpo de golf de 18 hoyos (con la prevision de anpliacién de otros 9
hoyos en una segunda fase), cancha de practicas y putting—green, y una
zona deportiva que contard, al nenos, con pistas de paddel, tenis, pista
polideportiva y piscina. Dicha autorizacién incluird las edificaciones
necesarias para el uso que se pretende, tales conb casa club del canpo de
golf, edificios de nmantenimento y guarda de nmaquinaria y aperos, casetas
de bonbas de riego o servicios inherentes al conplejo deportivo, tales conp
vestuari os, aseos u otros que no nenoscaben |a naturaleza ni el entorno de
|l os terrenos rusticos destinados a tal fin.

La autorizacion de |os usos excepcionales en suelo rdstico comin se
ajustara en cuanto al procedimento y condiciones para su autorizacion a lo
establ ecido en los articulos 306 a 308 del Reglanmento de Urbani sno.

El plazo para solicitar dicha autorizaci6n ante el Ayuntam ento no excedera
de seis neses desde | a aprobaci 6n definitiva del PGOU.

Cuarta. - “Los Pronotores” se conproneten a ceder adicionalnente a
Ayuntanmiento el 10% del aprovechamiento Ilucrativo atribuible a |os
propi etari os, ademas de la cesi6n del 10% establecida |egalnmente (articulo
19 de la Ley de Urbanisnb de Castilla y Leén), para asegurar un plus en la
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partici paci 6n de |a conunidad, representada por el Ayuntamento, en |as
pl usval i as que se generen.

El Ayuntami ento destinara todos los terrenos de su propiedad en el Sector
gue se integren en el Patrinonio Minicipal de Suelo, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 94 y en los articulos 125 y 127 de la Ley de

Ur bani sno de Castilla y Ledn.

Los aprovechamientos atribuibles al Ayuntamento se haran efectivos en
uni dades de ejecuci 6n o parcel as independientes de uso residencial, hasta

agotar su aprovecham ento.

Quinta .- Respecto a los sistemas generales, el pronotor se conpronete
comb mninob, a la realizacion de una nueva conexi 6n de |a urbanizaci6n
resultante con la Carretera SO 160 (el Burgo de Osmm-Atienza) en su
intersecci 6n, nediante la construccion de carriles de aceleraciéon vy
decel eraci6n 6 una rotonda de acceso, de acuerdo con |as deterni naciones
gque establezca la Consejeria conpetente en Carreteras a los efectos del
Pl an Parci al .

Se garantizard en el Plan Parcial la construccion de wuna estaciédn
depur adora de aguas residuales (EDAR) propia para el sector, de di nensiones
adecuadas a |a capacidad pobl aci onal del msnp, costeada integranmente por
|l os pronpbtores y su mantenimento serd sufragado por el pronotor hasta su
cesiéon a la Entidad Urbanistica Colaboradora que se <cree para el
manteni mento de |a urbanizaci6n o al Ayuntanmiento, si asi se acuerda por

I a corporaci 6n.

El promotor asunmird las cargas derivadas de |os nuevos sistemas general es
necesari os para asegurar |a capacidad y funcionalidad del nuevo desarrollo

resi dencial y urbanistico.

Los niveles de calidad de las nencionadas obras corresponderan a |os
est andar es establ eci dos por el Ayuntam ento.



El Ayuntamiento se conpronete a poner |os terrenos exteriores necesarios
para dichas obras a disposicion de |os pronotores, sienpre que sean de su

pr opi edad.

Sexta.- “Los pronpbtores” se conproneten a la creacién de una Entidad de
Conservaci6n y Mantenimento (entidad wurbanistica colaboradora) y a
establ ecer un Convenio Urbanistico de col aboraci6n para el mantenimento y
conservaci 6n de la urbanizacién e infraestructuras generadas en |a nueva
urbani zaci 6n, una vez que esta sea recepcionada por el Ayuntam ento, dentro
de las condiciones establecidas en el articulo 208 del Decreto 22/2004 por
el que se aprueba el Reglanento de Urbanisnp de Castilla y Ledn. El Plazo
en que dicha entidad deberd encargarse del mantenimento y conservacion
sera de 10 afios, prorrogabl es por acuerdo especifico de las partes para tal
fin, salvo que el Ayuntamento decida asumr parte de |os servicios
atribuidos a la entidad urbanistica de conservaci 6n o acepte su di sol uci 6n.

Séptima.- El Ayuntamiento del Burgo de OCsma — Ciudad de Osna adoptara el
acuerdo de aprobaci6n provisional del Plan General de Ordenaci 6n Urbana
recogi endo los acuerdos citados en el presente convenio urbanistico el
pl azo méxi o de nueve neses, contados desde |a aprobaci6n definitiva de
este Conveni o Urbanistico

Asi msnp se conpronete a tramtar y autorizar en lo que esté dentro de su
conpetencia el wuso excepcional para el canpo de golf e instalaciones
accesorias en el plazo méxi no de un afio contado desde la solicitud por “Los
Pronot ores”.

La licencia de obras se solicitard en el plazo de un afio desde la

autori zaci 6n definitiva del uso excepcional en suelo rustico

El incunplimento de cual esquiera de |os plazos sefial ados sera causa
resolutoria del Convenio Urbanistico a instancia de |a parte afectada.

El Ayuntanmi ento del Burgo de Gsma — Ciudad de OGsna se conpronete a prestar
la mayor colaboracién y diligencia en la tranmtacion del Plan General de
Ordenaci 6n Urbana, en la del Plan Parcial y Programa de Actuaci 6n, asi conp
en la de todos los instrumentos urbanisticos de planeam ento, gestion y
desarrollo, licencias y autorizaciones necesarias para conseguir el fin

pact ado.

Una vez aprobado definitivanente el Plan General de Ordenaci 6n Urbana, “Los
Pronotores” garantizardn al Ayuntamiento el cunplinmento de todas sus
obligaciones y conpromsos asumidos en virtud del presente Convenio
Urbanistico, en la forma y plazo establecidos en la legislacion y demés
nor mati va urbani stica aplicabl es.

Cctava.- El presente Convenio Urbanistico queda sujeto a la condicién de
gue se apruebe definitivanente el Plan General de Odenaci 6n Urbana del
Burgo de Gsma — Ciudad de Osnma por el o6rgano conpetente de |a Conuni dad
Aut 6noma de Castilla Y Leodn, en el plazo naxinb de doce neses desde su
aprobaci 6n provisional, transcurrido el cual sin que se haya producido
dicha condicién “Los Pronotores” quedaran facultados para la renuncia y
resol uci 6n del m sno.

Novena. - “Los Pronpbtores” se conproneten, en caso de transm sién de al guno
de | os derechos que se reconocen en este conveni o, a conunicar |las cargas y
obl i gaci ones que corresponden al msnp, asi conb |os térm nos exactos de
convenio urbanistico al adquirente o adquirentes, de manera que dicha
advertencia conste de forna expresa en el titulo por el que se formalice la
enaj enaci 6n o transmi sién. En caso de que no se produjera dicha advertencia
en la forma sefial ada en este articulo, |las obligaci ones asum das quedarian
con cargo a “Los Pronotores” firmantes de este conveni o.

Decima. - El presente Convenio tiene naturaleza adm nistrativa, conservando
el Ayuntam ento, en todo caso, en plenitud, el ejercicio de sus facultades

nor nati vas.



Las cuestiones litigiosas que puedan surgir en la interpretacién vy
cunplimento del msnp seran de conocimento y conpetencia de |os 6érganos
de la Jurisdiccion Contencioso-Admnistrativa. A tal efecto las partes se

soneten al fuero de | os Juzgados y Tribunales de Soria y Castilla y Ledn

Undeci ma. - El sector de SUD y el canpo de golf a autorizar por via de usos
excepcional es en suelo rustico, estan intimanmente vincul ados, de forma que
| a autorizaci 6n del canpo de golf es condicién indispensable para que surja
para | os prombtores |la obligaci6n de tramtar el Plan Parcial del Sector de
SUD que delimte el PGOU y para que surjan para ellos el resto de las
obl i gaci ones previstas en este Convenio, de nobdo que |a no autorizaci 6n de

canmpo de golf, facultara a los pronbtores a exigir del Ayuntanmento que
tramte una nodificacion del PGOU para devolver a su naturaleza ristica
inicial a los terrenos sobre o que se delimte el sector del SUD

El presente Convenio Urbanistico, suscrito por el Ilnpb. Sr. Alcalde
del Excnp. Ayuntamiento del Burgo de OGsna - Cudad de Gsma y por los
Pronotores”, sera sonetido a la tramtacion prevista en la Ley 5/1999, de 8
de abril de Urbanism de Castilla y Led6n y en el Decreto22/2004, de 29 de
enero, por el que se aprueba el Reglanmento de Urbanisno de Castilla y Leo6n

Dentro del sector existe wuna parte de nonte constituido por
ej enpl ares arboreos adultos de sabina negral (Juniperus phoenicea), sabina
al bar (Juniperus thurifera), enebro comin (Juniperus conmmunis), encina
(Quercus ilex) y pino negral (Pinus pinaster). La ordenaci 6n del sector y
el desarrollo del Plan Parcial guedar &n condi ci onados a la presentacion
por la propiedad del correspondiente Estudio de Inpacto Anbiental que
debera recoger de nanera detallada la forma en que |las zonas arbéreas
exi stentes se van a conservar e integrar en la urbanizacién y con e

pai saje rural circundante

Y en prueba de conformdad, firman las dos partes el presente
Convenio Urbanistico en el lugar y fecha antes indicado, por duplicado
ej enpl ar.





